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1. Johdanto

Yleiskaavan tarkoituksena on kunnan tai sen osan yhdyskuntarakenteen ja maankayton yleispiirteinen
ohjaaminen seka toimintojen yhteen sovittaminen. Yleiskaavassa esitetaan tavoitellun kehityksen periaatteet
ja osoitetaan tarpeelliset alueet yksityiskohtaisen kaavoituksen ja muun suunnittelun seka rakentamisen ja
muun maankaytén perustaksi.

Vesilahdentien eteldisen osayleiskaavan kéynnistdémisesté on tehty alustava paétds 29.11.2021 (8§ 226).
Taman jalkeen suunnittelualueen laajuutta ja muuttuvan maankayton painopistealueita on tarkennettu
vastaamaan kunnan tavoitteita mm. yritysalueiden ja monipuolisten asumismahdollisuuksien riittdvyyden ja
saatavuuden turvaamiseksi. Suunnittelualueen ita- ja kaakkoisosaan kohdentuu tarpeita uusiutuvan
energiantuotannon mahdollistamiselle.

Kaavoitusohjelmassa alue on osoitettu tiivistyvanéa taajamana (Kesola—Muhonkorpi—Muurankorpi).

Osayleiskaavan vireilletulosta on kuulutettu 29.6.2022 ja osallistumis- ja arviointisuunnitelma on asetettu
nahtaville 30.6.2022 alkaen. Vesilahdentein eteldinen osayleiskaava laaditaan MRL 42 §:n mukaisena
oikeusvaikutteisena yleiskaavana.

Osayleiskaavan tavoitteena on ohjata Vesilahden maankayton kehittdmista ja yksityiskohtaisempia
suunnitelmia. Lahtékohtana on tukeutua olemassa olevaan taajamarakenteeseen vahvistaen sen valitonta
[&hialuetta. Paadmaarana on toimivan, kestavan ja taloudellisen yhdyskuntarakenteen syntyminen kulttuuri-,
ymparisto- ja luonnonarvojen turvaaminen huomioiden.
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2. Lahtokohdat

2.1 Suunnittelualue

Vesilahden kunta sijaitsee Pirkanmaan maakunnassa ja kuuluu Tampereen kaupunkiseutuun. Kaava-alue

sijaitsee kokonaisuudessaan Vesilahdentien eteldpuolella keskustaajaman tuntumassa. Etaisyys

suunnittelualueen pohjoisimmasta osasta eteldaisimp&éan osaan on noin 1,4 km ja lantisimmasta osasta

itdisimpaan noin 2,4 km.

Suunnittelualueen pinta-ala on yhteensa noin 179 hehtaaria. Kaava-alue rajautuu pohjoisessa

Vesilahdentiehen, idassa kuntarajaan ja olemassa oleviin kiinteistdrajoihin, eteldssa Yla-Uotilan alueen
pelto- ja metsaalueiden rajaan, lounaassa ja lAnnessa yleiskaavojen rajaan. Ominaispiirteiltdan kaava-alue

on sekd rakennettua ymparistda etté luonnonymparistéa. Lahimmat palvelut sijaitsevat Vesilahdentien
tuntumassa.
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Kuva 1. Kaava-alueen rajaus osoitettuna punaisella pisteviivalla Maanmittauslaitoksen taustakartalla.
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3. Lahtokohdat

3.1 Yleiskaavan sisaltdvaatimukset

Yleiskaavan sisaltdvaatimusten (MRL 39 8) mukaan yleiskaavaa laadittaessa on maakuntakaava otettava
huomioon siten kuin siitd sdadetaan.

Yleiskaavaa laadittaessa on otettava huomioon:

1) yhdyskuntarakenteen toimivuus, taloudellisuus ja ekologinen kestavyys;

2) olemassa olevan yhdyskuntarakenteen hyvaksikaytto;

3) asumisen tarpeet ja palveluiden saatavuus;

4) mahdollisuudet liikenteen, erityisesti joukkoliikenteen ja kevyen liikenteen, seké energia-, vesi- ja
jatehuollon tarkoituksenmukaiseen jarjestamiseen ympariston, luonnonvarojen ja talouden kannalta
kestavalla tavalla;

5) mahdollisuudet turvalliseen, terveelliseen ja eri vaestoryhmien kannalta tasapainoiseen
elinymparistoon;

6) kunnan elinkeinoelaman toimintaedellytykset;

7) ympaéristohaittojen vahentaminen;

8) rakennetun ympéristdn, maiseman ja luonnonarvojen vaaliminen; sekéa

9) virkistykseen soveltuvien alueiden riittévyys.

Edelld 2 momentissa tarkoitetut seikat on selvitettava ja otettava huomioon siind méaarin kuin laadittavan
yleiskaavan ohjaustavoite ja tarkkuus sité edellyttavat.

Yleiskaava ei saa aiheuttaa maanomistajalle tai muulle oikeuden haltijalle kohtuutonta haittaa.
3.2 Suunnittelutilanne

3.2.1 Valtakunnalliset alueidenkayttttavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet ovat osa maankaytto- ja rakennuslain mukaista alueidenkaytén
suunnittelujarjestelmda. Maankayttd- ja rakennuslain (MRL 24 8) mukaan tavoitteet on otettava huomioon
siten, etta edistetdaan niiden toteuttamista maakunnan suunnittelussa ja muussa alueiden kayton
suunnittelussa.

Valtioneuvosto on paattanyt valtakunnallisista alueidenkayttdtavoitteista vuonna 2000, ja tavoitteita on
tarkistettu 2008. Alueidenkayttétavoitteet on uudistettu, ja uudistetut tavoitteet tulivat voimaan 1.4.2018.

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet kasittelevéat seuraavia kokonaisuuksia:

1. Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

2. Tehokas liikennejarjestelma

3. Terveellinen ja turvallinen elinymparist6

4. Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd seka luonnonvarat
5. Uusiutumiskykyinen energiahuolto

3.2.2 Maakuntakaava

Vesilahti kuuluu Pirkanmaan maakuntakaavaan. Pirkanmaalla on ovimassa Pirkanmaan maakuntakaava
2040, jonka maakuntavaltuusto on hyvaksynyt 27.3.2017. Maakuntakaava on tullut voimaan kuulutuksella
8.6.2017. Korkein hallinto-oikeus on kasitellyt hyvaksymispaatdsta koskeneet valitukset ja 24.4.2019
antamallaan paatoksellaan pitanyt Pirkanmaan maakuntakaavan 2040 voimassa sellaisenaan, kuin siita
paatettiin maakuntavaltuustossa.
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Kuva 2. Ote Pirkanmaan maakuntakaavasta 2040.

Maakuntakaavassa suunnittelualue on osoitettu osin maaseutualueena (vihreéa taustavari), osittain
taajamatoimintojen alueena (A), jota on osoitettu myds Vesilahdentien pohjoispuolelle. Taajamatoimintojen
aluetta on osoitettu Valkkistentien lansipuolelle. Suunnittelualue on kokonaisuudessaan valtakunnallisesti
arvokasta maisema-aluetta (Vesilahden kulttuurimaisema, sininen pisteviiva). Suunnittelualue sisaltyy
kasvutaajamien kehittdamisvyohykkeeseen (kk6, musta paksu pisteviiva). Kaava-alueen osalta Vesilahdentie
on osoitettu itdosistaan tarkeana seutu- tai yhdystiena ja lansiosistaan uutena tiena (seututie 301, Keihonen—
Kilpala, kartassa punainen viiva). Suunnittelualueen pohjoisosaan on osoitettu yhdysvesijohto Lempé&aala—
Vesilahti (viiva, jossa v). Vesilahdentien pohjoispuolelta kohti Vesilahden keskustaa ja Sakaselkaa on
osoitettu viheryhteys (vihreéd katkoviiva). Taajamatoimintojen alueeseen liittyy suunnittelumaarays:

"Aluetta tulee suunnitella asumisen, palvelujen ja tyépaikkojen sekoittuneena alueena. Erityistd huomiota
tulee kiinnittad yhdyskuntarakenteen eheyttamiseen. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on edistettava
julkisten ja kaupallisten palveluiden saavutettavuutta joukkoliikenteen, kavelyn ja pyorailyn avulla. Uusi
rakentaminen ja muu maankaytté on sovitettava ymparistoonsa tavalla, joka vahvistaa alueen
omaleimaisuutta. Alueen suunnittelussa on kiinnitettava erityistd huomiota kulttuuriympéariston, maiseman ja
luontoarvojen sailymiseen. Alueen kytkeytyvyys seudullisille virkistysalueille ja ulkoilureiteille tulee ottaa
huomioon.

Merkitykseltd&an seudullisten vahittaiskaupan suuryksikkdjen koon alarajat ovat seuraavat:

+ Paljon tilaa vaativan erikoistavaran kaupan osalta koon alaraja on Tampereen, Nokian, Pirkkalan,
Ylojarven, Lempaaléan, Kangasalan ja Valkeakosken keskustaajamien alueella 15 000 k-m?; Akaan,
Hameenkyron, lkaalisten, Mantta-Vilppulan, Oriveden, Parkanon, Sastamalan ja Virtain
keskustaajamien alueella ja Mouhijarvi-Haijaan alueella 7 000 k-m2.

» Keskustahakuisen kaupan eli paivittéistavarakaupan ja muun erikoistavaran kaupan osalta koon
alaraja on Tampereen, Nokian, Pirkkalan, Yl6jarven, Lempééléan, Kangasalan ja Valkeakosken
keskustaajamien alueella 10 000 k-m2, kuitenkin siten, etté pelkén paivittistavarakaupan koon
alaraja on 5 000 k-m2; Akaan, Hameenkyrdn, lkaalisten, Mantta-Vilppulan, Oriveden, Parkanon,
Sastamalan ja Virtain keskustaajamien alueella ja Mouhijarvi-Haijaan alueella 5 000 k-m2, kuitenkin
siten, ettd pelkan paivittaistavarakaupan koon alaraja on 3 000 k-mz2.

* Muilla taajamatoimintojen alueilla koon alaraja on kaikkien kaupan laatujen osalta 3 000 k-mz2.

Merkitykseltaan seudullisella vahittaiskaupan suuryksikélla tarkoitetaan myés useasta myymalasta
koostuvaa vahittaiskaupan keskittymaa, joka on vaikutuksiltaan verrattavissa merkitykseltdan seudulliseen
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vahittaiskaupan suuryksikkddn. Vahittaiskaupan suuryksikdiden mitoitus ja toteutus on suunniteltava siten,
etteivét ne aiheuta merkittaviéa haitallisia vaikutuksia kaupan palveluverkon tasapainoiselle kehittdmiselle.”

Maaseutualueeseen liittyy suunnittelumaarays:

"Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa voidaan alueelle osoittaa vaikutuksiltaan paikallisesti merkittdvéaé
maankayttdéa.”

Kasvutaajamien kehittdmisvyohykkeeseen (kk6) liittyy kehittmissuositus:

"Alueen maaseutualueet sekd maa- ja metsatalousvaltaiset alueet tulee turvata tulevaisuuden
yhdyskuntarakenteen laajentumisalueeksi. Alueelle suuntautuvaa asuin- ja tydpaikkarakentamista on
ensisijaisesti ohjattava taajama-alueille ja kyliin. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee erityista
huomiota kiinnittaa liikennejarjestelyihin, erityisesti joukkoliikenteen mahdollistavaan
yhdyskuntarakenteeseen, infrastruktuuriin, palvelujen saavutettavuuteen, toimiviin virkistysalueisiin seké
luonto-, maisema- ja kulttuuriympdristéarvojen turvaamiseen.”

Valtakunnallisesti arvokasta maisema-aluetta koskee suunnittelumaarays:

"Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa, rakentamisessa ja kdyt6ssé on varmistettava, etta
valtakunnallisesti ja maakunnallisesti merkittavat kulttuuriympéaristdjen ja luonnonperinnén arvot sailyvat.
Avointen maisematilojen sailymiseen ja uusien rakennuspaikkojen sijaintiin on kiinnitettéava erityista
huomiota.”

Viheryhteyteen liittyy suunnittelumaarays:

“Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee maarittaa vineryhteyden tarkempi sijainti seka varmistaa
maastokaytavan riittava leveys, jotta seudullisten viheralueiden ja ulkoilureittien muodostama verkosto
voidaan toteuttaa riittavan yhtenaisena kokonaisuutena.

Alueen suunnittelussa on Kiinnitettava huomiota ympariston laatuun, alueen ominaisuuksiin ekologisen
verkoston osana sekd merkitykseen luonnon monimuotoisuuden kannalta.”

3.2.3 Yleiskaavat

Suunnittelualueella on voimassa kaksi osayleiskaavaa, Kirkonkylan osayleiskaavan muutos ja laajennus
sekéa Koskenkylan ympariston osayleiskaava. Kirkonkylan osayleiskaava on hyvaksytty kunnanvaltuustossa
13.11.2006 § 70. Kaava on tullut voimaan kahdessa osassa, tammikuussa 2007 seka valituksenalaiselta
osaltaan 19.3.2009. Koskenkylan ympariston osayleiskaava on hyvaksytty kunnanvaltuustossa 23.11.2015 §
54 ja se on tullut voimaan 23.3.2016.

Kirkonkylan osayleiskaava kohdistuu suunnittelualueen pohjoisosaan ja Koskenkylan ympéariston
osayleiskaava suunnittelualueen etelaosaan.

Sweco | Vesilahdentien eteldinen osayleiskaava

Tydnumero: 23703226

Péivays: 9.12.2022 Versio: 1

Dokumenttiviite:

\\sweco.se\fi\projects\fitmp02\we\23703226_vesilahti_osayleiskaavojen_uudistamistyd\000\c_suunnitelmat\02
valmisteluvaihe\23703226_vesilahdentien_eteldinen_oyk_luonnos_kaavaselostus_20221209.docx 9/33



SWECO %

Kuva 3 Ote Kirkonkylén osayleiskaavasta (ei mittakaavassa). Suunnittelualue kasittaa Vesilahdentien
etelapuoliset alueet.

Kirkonkylan osayleiskaavassa suunnittelualueelle on osoitettu pientalovaltaisia asuntoalueita (AP) ja
maatilojen talouskeskusten alueita (AM) Vesilahdentien, Valkkistentien, Muuranpolun ja Kilpalantien varsille.
Maatalousalueena (MT) on osoitettu Vesilahdentien varrella sijaitsevat pellot sekd maa- ja
metséatalousvaltaisena alueena (M-1) metsaiset alueet. Uudet ja olennaisesti muuttuvat alueet on osoitettu
valkoisella taytolla. Peltoalueen yhteyteen osoitettu uutta pientalovaltaista asuinaluetta, joka on tarkoitettu
maaseutumaiseen asutukseen (AP-2). Valkkistentien varteen on osoitettu uusi pientalovaltainen asuntoalue
(AP, valkoisella taytdlla). Valkkistentien varteen on lisdksi osoitettu uutta teollisuus- ja varastoaluetta, jolla
ymparistd asettaa toiminnan laadulle erityisia vaatimuksia. Vesilahdentien ja Valkkistentien varteen on
osoitettu kevyen liikenteen yhteystarve. Vesilahdentien varteen on osoitettu likiméardinen paivaohjearvon 55
dBA melualueen raja. Alueet, joilla ymparistd sailytetaan, on osoitettu merkinnalla /s, niita on
suunnittelualueella 4 kappaletta.

Kirkonkylan osayleiskaavaan liittyvéat seuraavat yleismaaraykset:

* Osayleiskaava laaditaan oikeusvaikutteisena (MRL 428)

« AP, AP-1, AP-2, AP/TY, PL, PY, TY ja ET alueet on tarkoitettu asemakaavoitettavaksi.

» Jatevesien kasittely tulee jarjestaa kunnan ymparistoviranomaisen hyvaksymalla tavalla.

* Rakentamisessa noudatetaan kunnan rakennusjarjestysta niilta osin kuin kaavassa ei ole yksildity.

* Asemakaavoituksen - seké toteutuksen yhteydessa tulee huolehtia uudisrakennusten
sopeutumisesta materiaaleiltaan, mittakaavaltaan ja varitykseltdan ymparoivaan rakennuskantaan
seka maisemaan.

* Aluetta koskevat valtioneuvoston 1.1.2002 voimaan tulleen periaatepaatoksen mukaiset
valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet. Kulttuuriympéaristérajaus on karttaotteessa.
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Kuva 4 Ote Koskenkyldn ympariston osayleiskaavasta (ei mittakaavassa).

Koskenkylan ymparistén osayleiskaavassa alueelle on osoitettu maa- ja metsatalousvaltaista aluetta (M)
seké maatalousaluetta (MT). Suunnittelualue ei ulotu maisemallisesti arvokkaille peltoalueille (MA) eika
maatilojen talouskeskuksen alueelle (AM/s). Pellon ja metsan rajat on osoitettu tarkeana metsanrajana.
Aluevarausten liséksi alueelle on osoitettu luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkeita alueita
(luo-1 ja luo-2), ekologinen viheryhteystarve (vihrea pistekatkoviiva ja nuolet) ja ulkoilureitin sijainniltaan
ohjeellinen yhteystarve (palloviiva). Alue on valtakunnallisesti arvokasta maisema-aluetta (sk-1). Liséksi
alueella on kiinted muinaisjaannos (SM, Hailianmaki) sekd muu arkeologinen kulttuuriperintdokohde (s,
Hailianmaki B). Valkkistentie on osoitettu kulttuurihistoriallisesti merkittdvana tielinjana.

Koskenkylan ymparistén osayleiskaavaan kohdistuu seuraavat yleismaaraykset:

* Taman yleiskaavan at-1-aluerajaukseen kuuluvilla AT- ja AM-alueilla saa myontaa rakennusluvan
yleiskaavan mukaiseen rakentamiseen ilman asemakaavaa. Tama maarays on voimassa 10 vuotta
kerrallaan (MRL 44).

+ Kaava-alue osoitetaan suunnittelutarvealueena.

* Rakentamisessa noudatetaan kunnan rakennusjarjestystd, jollei kaavamaarayksissa toisin ohjata.

» Kaava-alueelle on laadittu rakentamistapaohjeet. Ohjeita tulee noudattaa alueen rakentamisessa.

* Rakentamista koskevat maaraykset AT-alueilla:

o Uuden rakennuspaikan koko on oltava vahintddn 5000 m2, mikéli puhdas- ja jatevesi (oma
kaivo, jatevesien maaperakasittely ja mahdollisesti myds maalampd) kasitelladn omalla
tontilla. Mikali rakennuspaikka liitetaan kunnallistekniikkaan, voi sen koko olla vahintaan
3000 m2,

o Rakennuspaikalle yhteensa laskettu kerrosala saa olla enintdan 10 % rakennuspaikan
pinta-alasta. Yksittdisen uudisrakennuksen suurin sallittu kerrosala on 300 mz,

o Rakennuksen etaisyyden rakennuspaikan rajasta tulee olla vahintdan 5,0 m.

o Rakennuspaikalle voidaan rakentaa toinen asuinrakennus, mikali kaavassa sr-merkinnalla
osoitetun, rakennuspaikalla olevan kulttuurihistoriallisesti arvokkaan rakennuksen
sailymista ei voida muulla tavoin turvata.

* Rakentamista koskevat maaraykset AM-alueilla:

o Rakennuspaikalle yhteensa laskettu kerrosala saa olla enintaén 15 % rakennuspaikan pinta-
alasta.

3.2.4 Yleiskaavatilanne Lempaalassa

Kaava-alue rajautuu idassa Lempaalan ja Vesilahden valiseen kuntarajaan. Lempaalan kunnanvaltuusto on
hyvaksynyt Lempaalan yleiskaavan 28.9.1981, jossa alue on osoitettu maa- ja metséatalousvaltaisena
alueena. Yleiskaava ei ole lainvoinen.
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Kuva 5 Yleiskaavatilanne Lempdaalassa suunnittelualueen kuntarajaan rajautuen.

Lempéaalan puolella kuntarajaa on voimassa strateginen yleiskaava 2040, joka on tullut voimaan 18.8.2021.
Strateginen yleiskaava osoittaa suunnittelualueen tuntumaan ekologisen yhteyden. Strategisen yleiskaavan

kartassa 2 vastaava alue on osoitettu kulttuuriympariston merkittdvana arvoalueena.
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Kuva 6 Ote Lempaalan strategisesta yleiskaava 2040; kartta 1 vasemmalla ja kartta 2 oikealla.

3.2.5 Asemakaavat ja ranta-asemakaavat

Suunnittelualueella ei ole voimassa asemakaavoja. Suunnittelualue sijaitsee asemakaava-alueen
rajapinnassa. Vesilahdentien pohjoispuolella Rautialantien itdpuoli sekd Suomelantien ja Vihniantien
ymparistot ovat asemakaavoitettu.
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Kuva 7. Ote Vesilahden karttapalvelusta, jossa nakyvat kunnan asemakaavoitetut alueet.

3.2.6 Tampereen seudun rakennesuunnitelma 2040

Seutuhallitus hyvéksyi kaupunkiseudun rakennesuunnitelman vuoteen 2040 17.12.2014.
Rakennesuunnitelman paivitystyd on kesken. Rakennesuunnitelmassa Vesilahden kirkonkyl& on osoitettu
l&hipalvelukeskuksena, jonne on mitoitettu 1 500 uutta asukasta.

3.2.7 Maankayton strateginen kehityskuva ja kaavoitusohjelma

Vesilahden maankayton strateginen kehityskuva (oikeusvaikutukseton) ja kaavoitusohjelma on laadittu
alkuvuodesta 2020. Kaavoitusohjelmassa alue on osoitettu tiivistyvana taajamana ja Kesola—Muhonmaki—
Muurankorpi -alueelle on maéaritelty 165 asuntoa ja 620 asukasta. Koskenkylan suuntaan on osoitettu
kevyen liikenteen yhteystarve. Vesilahdelle laaditaan parhaillaan konseptisuunnitelmaa, joka taydentaa
kunnan strategisia tavoitteita.
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Kuva 8. Ote Vesilahden maankéaytdn suunnittelun strategisesta kehityskuvasta; Kirkonkylan ja Koskenkylan
alueet 7.2.2020. Suunnittelualue sijoittuu paaosin ruskealla osoitetulle A-alueelle.
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3.2.8 Rakennusjarjestys
Vesilahdella on voimassa 9.3.2015 § 14 hyvéksytty rakennusjarjestys.

3.2.9 Pohjakartta ja kiinteistot

Osayleiskaavan pohjakarttana kaytetddan Maanmittauslaitoksen peruskarttaa mittakaavassa 1: 10 000
tadydennettynd numeerisella kiinteistorajakartalla (NKRK), joka siséltaa kiinteistérajat ja -tunnukset.

3.2.10 Muut mahdolliset selvitykset, hankkeet ja inventoinnit

* Vesilahden perusinventointi, J. Pukkila, V. Laakso, J-M Vuorinen 1995

* Vesilahti: Kirkonkylan ja sen ympariston rakennusinventointi ja maisemahistorian selvitys, Jari
Heiskanen 2004

» Arkeologinen osainventointi Vesilahden Kirkonkylan osayleiskaava-alueella, Kalle Luoto 2006

» Koskenkylan ja Mantereen osayleiskaavan metsdalueiden luontoselvitys, Kati Skippari 2009

* Vesilahden arvokkaat luontokohteet, Kari Laamanen 2010

*  Koskenkylan ympariston osayleiskaava-alueen muinaisjaanndsinventointi, Mikroliitti 2011, tark. 2014

+ Koskenkylan osayleiskaava-alueen rakennusinventointi, Anna Lyyra-Seppanen 2011

*  Koskenkylan ympariston osayleiskaavan liito-orava- ja norokartoitus, Kari Laamanen 2013

+ Koskenkylan osayleiskaava-alueen maisemaselvitys, Airix Ymparisto 2013

* Vesilahden Koskenkylén osayleiskaavan liikkenneselvitys, Sweco 2014

» Koskenkylan osayleiskaava-alueen muinaisjaannésten tadydennysinventointi, Mikroliitti 2014

* Vesilahti: Koskenkylan ympéristdon osayleiskaava-alueen muinaisjaénndsinventoinnin osuus: vanha
tielinja, T. Jussila 2011

* Vesilahti Kaakila—Kaltsila maakaapelilinjan suunnittelualueen arkeologinen inventointi, Kirsi Luoto
2014

+  Tampereen kaupunkiseudun viherverkkoselvitys

* Valtakunnallisesti arvokkaat maisema-alueet, VAMA 2021

* Vesilahden arvokkaat luontokohteet 2021, Vesilahti 2021

Osayleiskaavaa laadittaessa tukeudutaan pitkalti kunnan strategisiin tavoitteisiin ja linjauksiin, aikaisempien
osayleiskaavoitusten yhteydessa laadittuihin olemassa oleviin selvityksiin seké Pirkanmaan
maakuntakaavan tausta-aineistoihin.

Erillisselvityksina laaditaan liikkenneselvitys rakennetun kulttuuriymparistdn selvitys, luontoselvitys muuttuvan
maankayton osalta seka arkeologinen inventointi. Lilkenneselvitys ja luontoselvitys valmistuvat
ehdotusvaiheeseen. Liikenneselvityksen nykytila-analyysi ja liikennelaskennat ovat valmistuneet
valmisteluvaiheessa.
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4. Perusselvitykset

4.1 Yleista

Kaava-alue rajautuu Vesilahden keskustaajamaan Vesilahdentien eteldpuolella. Alue on osa
valtakunnallisesti arvokasta maisema-aluetta, jolle on tyypillista pitkia nakymia avaavat ja kumpuilevat
viljelyaukeat.

4.2  Luonnonymparist6

Koskenkylan ja Mantereen alueelta on laadittu metsdalueiden luontoselvitys vuonna 2009. Selvitysalueelta
on tarkoitus laatia luontoselvitys etenkin muuttuvan maankaytén osalta maastokaudella 2023, mik&
huomioidaan kaavatyon ehdotusvaiheessa. Vuoden 2009 selvityksen mukaan Vesilahdentien tuntumassa on
runsaasti lehtomaista kangasmetsaa. Muurainkorven laheisyydessa on kuusivaltaista lehtometsaa.
Selvityksen mukaan alueella on nelja erityiskohdetta, eli kaksi rehevéd metséojaa seka ravinteikas korpialue
ja reheva korpilaikku. Alueella on kuitenkin tehty viime vuosien aikana metsénhoidollisia toimenpiteita, joista
osa paatehakkuina. Alueen luontoarvojen kuvaus tarkentuu ehdotusvaiheessa.

Suomen metsékeskuksen avoimen metsé- ja luontotiedon mukaan alueella ei sijaitse Metséalain 10 8:n
mukaisia erityisen tarkeit& elinympéristoja.

4.2.1 Luonnonsuojelu
Osayleiskaava-alueella ei esiinny luonnonsuojelualueita.

Alueelta on laadittu liito-orava- ja norokartoitus Koskenkylan ympariston osayleiskaavan laadittaessa.
Selvityksen mukaan Muurankorven alueella on liito-oravan lisdantymis- ja levahdysalue seka kolme noroa.
Norot sijoittuvat Lempaalan rajan tuntumaan Kaarrekallion luoteispuolelle seka Muurankorven itapuolelle.

Kuva 9. Kaava-alueelle tai sen valittbmaan laheisyyteen sijoittuvat norot esitetty sinisella. Vihrealla silloinen
selvitysalue. © Koskenkylan ympéristén norokartoitus 2013 / Kartta Kati Skippari, Selvitys Kari Laamanen.
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Vesilahden arvokkaat luontokohteet 2021 -selvityksen mukaan laheisin suunnittelualuetta sijaitseva arvokas
luontokohde on Muhonvuorten metsa, joka sijaitsee Hailianmaen eteldpuolisella metséalueella.
Muhonvuorten kalliot ovat mantyvaltaista sekametsad, jonka notkoissa valtapuuna on kuusi.
Kasvillisuutyyppi vaihtelee kuivahkosta puolukkatyypista saniaislehtoon.
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Kuva 10. Muhonvuorten metsa osoitettuna vaalean vihrealld, Hailianmaki nakyy kartan pohjoisosassa. ©
Vesilahden arvokkaat luontokohteet 2021.

4.2.2 Luonnonolot

Kaava-alue sijaitsee eteldboreaalisella kasvillisuusvyohykkeellda. Alueen metsat ovat luontotyypiltdén
lehtomaista kangasta, puustoltaan sekametsdéd. Metsat ovat talouskayttssa ja niissa on tehty
hoitotoimenpiteita. Laajat pellot ovat viljelykaytdssa, mika vahentaa niiden lajiston monipuolisuutta. Kaava-
alueella ei ole soita.

4.2.3 Kasvillisuus ja elaimisto

Alueella on havaittu aikaisemman kaavoituksen yhteydessa liito-oravaa, ja alueelle on tehty
metsénhoidollisia toimenpiteita edellisen liito-oravakartoituksen jalkeen. Liito-oravan elinympariston nykytilaa
seké alueen lajistoa on arvioinut biologi (FM) Pinja Makinen karttatarkastelun ja aiemmin laadittujen
selvitysten perusteella valmisteluvaiheessa syksylla 2022.

Lahtotietona on kaytetty Suomen lajitietokeskuksen (2022) laji.fi -tietokannasta salatut ja karkeistetutkin
havainnot sisaltavalla tietopyynnélla (7.11.2022) hankittua havaintoaineistoa koskien uhanalaisten,
silmallapidettavien ja lakisdéateisesti suojeltujen elidlajien seka vieraslajien tunnettuja esiintymispaikkoja ja
petolintujen tunnettuja pesapaikkoja. Suomen lajitietokeskuksen tietokantatietojen osalta l&ahtdtietoina
huomioitiin 2010- ja 2020-lukujen havainnot. Petolintujen peséapaikkatiedot tarkastettiin laji.fi:n kautta
7.11.2022 tehdyilla tietopyynndilla suojelunarvoisten petolintujen pesapaikkojen tietokannasta
(Luonnontieteellisen keskusmuseon kuratoima tietokanta), rengastus- ja loytorekisterista seka
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Metsahallituksen vastuulajien (maakotka ja muuttohaukka) osalta LajiGIS:Lajin seurantakohteet: Petolinnut
-tietokannasta huomioiden myds nollahavainnot eli tuloksettomat pesantarkastukset.

Kaavan suunnittelualueella tai 1 km:n sateella siité ei ole Suojelunarvoisten petolintujen pesapaikkojen
tietokannan (Luonnontieteellisen keskusmuseon kuratoima tietokanta) pesapaikkoja, eika Metsahallituksen
vastuulajien maakotka ja muuttohaukka) peséapaikkoja, eikd Rengastus- ja loytorekisterissa mainittuja
uhanalaisten, silmallapidettavien, lintudirektiivin liitteen | lajien tai erityisesti suojeltavien tai suomen
kansainvalisiin vastuulajeihin kuuluvien lintulajien tunnettuja pesépaikkoja.

Kaavan suunnittelualueella ei ole liito-oravaa lukuun ottamatta laji.fi:ssé mainittuja uhanalaisten,
silméllapidettavien, rauhoitettujen, erityisesti suojeltavien eiké luontodirektiivin liitteisiin 1Va, IVDb, 1 eika
lintudirektiivin liitteeseen | kuuluvien elidlajien tunnettuja esiintymispaikkoja.

Suomen lajitietokeskuksen tietokantaan on tallennettu liito-oravahavaintoja vuodelta 2013. Naméa havainnot
sijoittuvat kaava-alueen koillisreunaan. Havainto koskee kolohaapoja, joiden lahelté& on havaittu liito-oravan
papanoita. Nama laji.fi -tietokantaan kirjatut liito-oravahavainnot sijoittuvat samoille seuduille kuin Vesilahden
Koskenkylan ymparistdn osayleiskaavan liito-orava- ja norokartoituksen (Laamanen, 2013) rajatut liito-
oravakohteet (kohteet 1 ja 2) ja ilmeisesti koskevat juuri kyseisen selvityksen yhteydessa tehtyja havaintoja.

Liito-oravan lisdantymis- ja levahdyspaikkoja koskee luonnonsuojelulain 49 §:n mukainen heikennys- ja
havityskielto. Vuoden 2013 liito-oravalle sopiva elinymparistd selvitysalueen eteldosassa on kauttaaltaan
ymparistdineen avohakattu, eika siten ole endd huomionarvoinen liito-oravan kannalta.
Maanmittauslaitoksen ortoilmakuvien ja vuoden 2019 puustonkorkeustiedon (LUKE:n MVMI-aineisto) liséksi
tarkastettiin Paikkatietoikkunasta metsankayttdilmoitusten paikkatieto: vuonna 2013 tunnistetuilla tai laji.fi
-tietokannassa mainituilla liito-oravan elinalueilla tai niiden valittdoméssa laheisyydessa (kaavan
suunnittelualueella) ei ole vuonna 2017 tai sitd my6hemmin jatettyja metsankayttéilmoituksia, joten alueilla ei
ole tehty tuoreita hakkuita.

Liito-oravatilanne selvitetdan tarkemmin maastossa kevaalla 2023 ja selvityksen tulokset huomioidaan
kaavaehdotusta laadittaessa.

Suunnittelualueella ei sijaitse haitallisten vieraslajien tunnettuja esiintymispaikkoja.

4.2.4 Vesistot ja pohjavedet

Suunnittelualue ei sijaitse pohjavesialueella. Lahin pohjavesialue (Henneri) sijaitsee noin 5 kilometrin
etaisyydellda Lempaalassa.

Pintavesia alueella on pieni lampi Vesijarventien ja Valkkistentien risteyksen lansipuolella. Lisaksi alueella on
muutama noro seka ojia.

425 Tulva-alueet

Suunnittelualue ei sijaitse tulva-alueella.

4.2.6 Maa- ja kalliopera

Suunnittelualueen pellot sijaitsevat savisella maaperalla. Asutus on keskittynyt padasiassa
moreeniselanteille.

Maaston korkeimmat kohdat Hailianmé&ella ja Muhonméaen tuntumassa ovat kalliomaata ja korkeussuhteet
vaihtelevat koko suunnittelualueella noin 85 metristé noin 130 metriin merenpinnan ylapuolella. It&- ja
eteldosat alueesta ovat muutoin pitkalti hiekkamoreenia.
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Kuva 11. Pohjamaalajit (GTK) seka kaava-alueen rajaus. Sinisella esitetty savi, vaalean ruskealla
hiekkamoreeni seké punaisella kalliomaa.

4.2.7 Pilaantuneet maa-alueet ja maaperan pilaantumisriskit

Pilaantuneilla maa-alueilla on ihmisen toiminnan seurauksena aineita, joista aiheutuu haittaa tai merkittava
riski ymparistolle tai terveydelle, viihtyisyyden vahentymista tai muuta niihin verrattavissa olevaa haittaa.
Haitallisia aineita paatyy maaperaén esimerkiksi onnettomuuksien, vahinkojen ja pitkan ajan kuluessa
tapahtuneiden vahittaisten paastojen seurauksena. Myds entiset jatteiden hautaamiset maahan ovat syyna
maaperan pilaantumiselle. Pahimmillaan aineet voivat kulkeutua maaperéassa pohjaveteen, vesistoon tai
levita ympardiville alueille.

Pilaantuneilla maa-alueilla on ryhdyttava toimenpiteisiin haittojen ja riskien vahentamiseksi hyvaksyttavalle
tasolle, joka riippuu alueen maankéaytosta. Tavoitteena on, ettd haitallisten aineiden vaikutukset
ymparistossa estetdan ennakolta tai, jos niité ei voida kokonaan estéa, rajoitetaan mahdollisimman
vahaisiksi. Yleiskaavassa voidaan antaa maarayksia mm. alueen pilaantuneisuuden ja puhdistustarpeen
arvioimisesta, seké puhdistamisesta ennen muuttuvaa maankayttoa.

Suunnittelualueella on yksi maaperan tilan tietojarjestelméakohde (MATTI), minka liséksi alue rajautuu
toiseen kohteeseen. Suunnittelualueella sijaitseva kohde on toimiva polttoaineen jakelupiste Valkkistentiell&.
Kohdetta koskee selvitystarve, mika tarkoittaa, ettd kohteen maaperan pilaantuneisuutta ei ole kattavasti
todennettu ja se on selvitettdva esim. maankayton tai omistussuhteiden muuttuessa.

4.3 Maisema

Maisemamaakuntajaossa Vesilahti kuuluu Hameen viljely- ja jarvimaahan sekéa tarkemmin Keski-Hameen
viljely- ja jarviseutuun. Maisemamaakunnalle ominaisia ovat vesistot, kumpuilevat viljelysmaat seka
pitkittaisharjut. Keski-Hameen viljely- ja jarviseutua voidaan pitdéd Hameen varsinaisena ydinalueena, silla
laajat savikoille muodostuneet viljelyaukeat ja vanha asutus on keskittynyt télle alueelle. Seudun maisemat
ovat usein pienipiirteisia ja monimuotoisia.

4.3.1 Maiseman yleiskuvaus

Vesilahti jakautuu maisemansa puolesta kolmeen eri alueeseen, missa Pyhajarven seudulle on ominaista
rantaviivan polveilevuus ja monimuotoiset rantatyypit. Sisémaahan siirryttdessa leimallista ovat savimaiden
viljelysmaat ja laitumet. Etela- ja lansiosissa kuntaa ominaista on puolestaan korkeat ja karut moreeniseudut,
joissa maisemaa hallitsee laajat havumetsaalueet. Suunnittelualue sijoittuu naista alueista sisdmaan
viljelymaisemaan. (Vesilahden arvokkaat luontokohteet 2021).

Suunnittelualueen peltomaisemat sijaitsevat Vesilahdentien ja Valkkistentien varrella. Peltoaukea jatkuu
alueen lansiosissa seka pohjoiseen etta eteldan suunnittelualueen ulkopuolelle. Alueen ita- ja etelaosat
sijoittuvat metséiselle alueelle, jonne on paikoin tehty hakkuita. Alue on méakista, korkeussuhteiltaan
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paaasiassa 90—105 mmpy. Hailianméaki kohoaa 130 mmpy tasolle. Pellot sijoittuvat alaville savimaille ja
rakennuskanta selanteille peltojen viereen.

Halianmaen, Veralhon, Muurankorven, Nokiniityn ja Muhonvuorten ymparistéa on kuvattu
maisemaselvityksessa (2013) laajaksi yhtenaiseksi metsaalueeksi, jossa on seka hoidettua etta
harvennettua metsaa. Alue muodostaa maisemallisesti oman kokonaisuutensa, joka eroaa
maatalousymparistosta ja luo talle maatalousymparistolle tarkedd maisemarajaa. Suunnittelualueen
eteldosassa kohoaa Hailianmaen selanne, jossa on nyt laadittavan kaavan korkein kohta.

Vuoden 2013 maisemaselvityksessa Hailianméaen, Veralhon, Muurankorven, Nokiniityn ja Muhonvuorten
ymparistda kuvataan seuraavasti:

"Alue on selvitysalueen laajin yhtendinen metsdalue, jossa on seka hoidettua ettd harvennettua metséa.
Myds koko selvitysalueen korkein kohta sijaitsee Muhonvuorilla. Maapera on paaosin hiekkamoreenia.
Maisemallisesti alue on oma kokonaisuutensa, joka poikkeaa maatalousymparistosta, jolle se luo tarkeaa
maisemarajaa paitsi teiden laheisilla reunoillaan myds pienipiirteisten metsaniittyjen tuntumassa.”

Kuva 12 Vesilahdentieltd avautuvaa peltoaukeaa kohti Valkkistentietd. Kuva © Hanna Ojutkangas.

2 : =

Kuva 13 Nakyma Valkkistentielta kohti Muhonkorventietd. Kuva © Hanna Ojutkangas
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4.3.2 Arvokkaat maisema-alueet

Suunnittelualue sijaitsee maakuntakaavan mukaisella valtakunnallisesti arvokkaalla maisema-alueella,
Vesilahden kulttuurimaisema, kuten Vesilahden keskustaajamakin alueen pohjoispuolella.

Vesilahden kulttuurimaiseman arvot liittyvat historialliseen maanviljelysmaisemaan. Pitkésté asutuksesta
kertovat lukuisat muinaisjadnnokset seka pitkét ja ehyet ndkymat peltojen yli vesistdjen suuntaan. Asutus
noudattaa perinteista rakennetta. Maisemallisia arvokohteita ovat Laukon kartano, Vesilahden kirkonkyla
seké useat keskiaikaiset kylat. (VAMA 2021).

N

A

VESILAHTI

o\ 1 )2 M - Viiala
km

Kuva 14. Ote valtakunnallisesti arvokkaan maisema-alueen rajaus punaisella. © SYKE, MML 2021/ VAMA
2021

4.4  Rakennettu ymparisto
Rakennettua ymparistéa sijoittuu paaasiassa suunnittelualueen pohjoisosaan Vesilahdentien ja

Valkkistentien laheisyyteen. Rakennuskanta on painottunut pitkalti 1900-luvun puolivaliin seka 1980-luvulle.

Kokonaisuudesta erottuu kaksi historiallista tilaa.

Kaava-alueelta on laadittu rakennetun kulttuuriympariston selvitys lokakuussa 2022. Kaava-alueen
pohjoisosan osalta rakennettu kulttuuriymparisté on inventoitu edellisen kerran vuonna 2004.

4.4.1 Yhdyskuntarakenne ja asutuksen nykytila

Alueen rakennuskanta sijoittuu Vesilahdentien ja Valkkistentien varsille. Alueen rakennuskanta on
painottunut 1900-luvun puolivalin ja 1980-luvun rakennuksiin. Varsinkin ennen 1980-lukua rakennetut
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rakennukset ovat padasiassa puolitoistakerroksisia, satulakattoisia ja puurakenteisia seka julkisivultaan
vaalean savyisia. 1980-luvun rakennukset ovat puolestaan usein tiiliverhoiltuja ja yksikerroksisia. Osa
asuinrakennuksista on ollut aiemmin muussa kaytdssé, kuten kauppana tai pienteollisuuskaytossa. Useita
rakennuksia on myos laajennettu alkuperaisesta.

Valkkistentien ja Kilpalantien risteysalueella on pitka teollisuushistoria. Alueella on ollut 1900-luvun alussa
tiilitehdas, minka jalkeen teollinen toiminta on jatkunut eri muodoissaan.

- TR £ = —— S B e
| - = ; y - -l

Kuva 15. Kesolantila Vesilahdentielta katsottuna. Kuva © Hanna Ojutkangas
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Kuva 16. Pienteollisuusrakennus Valkkistentien ja Kilpalantien risteyksen tuntumassa. Kuva © Hanna
Ojutkangas
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4.4.2 Valtakunnallisesti ja maakunnallisesti arvokkaat alueet ja kohteet

Alueella ei sijaitse valtakunnallisesti merkittavia rakennettuja kulttuuriymparistéja (RKY) eika
maakunnallisesti merkittavia rakennettuja kulttuuriymparistéja.

4.4.3 Paikallisesti arvokkaat alueet ja kohteet

Syksylla 2022 valmistuneen rakennetun kulttuuriympériston selvityksen perusteella paikallisesti arvokkaana
kohteena tulisi huomioida Kesolan paarakennus sekéa pihapiirin riviaitta ja sauna seka Kovelo Il|
asuinrakennus. Kovelo Ill osalta on mahdollista kayttéa kevyempéé suojelumerkintda. Yksittaisten
rakennussuojelukohteiden liséksi alueen suunnittelussa tulee huomioida alueen kerroksellisuus ja kohteiden
rakentuminen pitkalla aikavalilla. Rakennusten lisaksi Valkkistentie tulee huomioida aluetta kehitettiessa.

Kesola on yksi Vesilahden kirkonkylén kantataloja, sen paérakennus on valmistunut vuonna 1929 ja
pihapiirin hirsirakennukset 1900-luvun alussa. Pihapiiri on nakyvalla paikalla pellon reunalla.

Kovelo Il asuinrakennus on valmistunut 1950-luvun alussa ja sen valmistumiseen on ollut yhteys alueella
sijainneeseen tiilitehtaaseen. Asuinrakennuksessa on vaaleankeltaiseksi rapattu julkisivu ja tiilikatettu
satulakatto.

Kukkaro on paikallisen kehityshistorian yhteyksiensa vuoksi tarkeé rakennus ja maisemallinen kiintopiste
Kilpalantien ja Valkkistentien risteyksessa. Kukkarossa on toiminut kauppa ja se on osa 1950-luvun
rakennuskantaa.

Pelppo edustavaa hyvin sailynytta perinteista rakennuskantaa 1940-luvulta. Se on osa Kesolan tilan
historiaa, silla se on aikanaan lohkottu Kesolasta entiselle isénnalle vaarinpirtiksi.

4.5  Arkeologinen kulttuuriperintd

Alueelta on laadittu arkeologinen inventointi maastokaudella 2022. Selvityksen mukaan alueella on kuusi

kiintedd muinaisjadnnosta, jotka ovat kaikki historiallisen ajan kivirakenteita, rajamerkkeja. Rajamerkeista
kolme sijoittuu Hailianméen ymparistoon, yksi Kesolan tilan l&heisyyteen, yksi Lempaalan rajalle seka yksi
Muurankorven etelapuolella sijaitsevalle kumpareelle.

Inventoidut kiintedt muinaisjaannokset ovat seuraavia:

Vesilahti Muurankorpi, historiallinen kivirakenne, rajamerkki
Vesilahti Hailianmaki 3, historiallinen kivirakenne, rajamerkki
Vesilahti Kesola, historiallinen kivirakenne, rajamerkki
Vesilahti Hailianmaki, historiallinen kivirakenne, rajamerkki
Vesilahti Hailianmaki 2, historiallinen kivirakenne, rajamerkki
Vesilahti Hailianmaki 3, historiallinen kivirakenne, rajamerkki

oukrwbdpE

Alueella sijaitsee myds yksi muu kulttuuriperintékohde, Hailianméki B, joka on l6ydetty vuoden 2014
inventoinnissa (Sepanmaa). Kohde on kuoppa ja sen arvellaan olevan naurishauta. Vuoden 2022
inventoinnissa todetaan, ettd kohdetta ei I6ydetty, silla alue on hakattu 6—10 vuotta sitten ja se on korkean ja
tihean heinakasvillisuuden peitossa. Tietoa rakenteen kunnosta ei ole pystytty todentamaan.

Lisaksi suunnittelualuetta lansiosassa halkova Valkkistentie on osa historiallista Vesilahti—-Akaa -tielinjaa.
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Kuva 17. Kaava-alue rajattu vihredlla, kiinteat muinaisjaannokset punaisella pisteella ja muu
kulttuuriperintokohde sinisella. © Mikroliitti.

4.6 Liikenne ja melualueet

Kaava-alue rajautuu pohjoisosistaan Vesilahdentiehen, joka on seututie (st 301). Kaava-alueen lapi kulkee
Valkkistentie (yhdystie 2983). Vesilahdentien itdosassa nopeusrajoitus on 80 km/h, mika vaihtuu 50 km/h
nopeusrajoitukseksi hieman ennen Kaakkilanmutkaa. Myos Valkkistentien pohjoisosassa on 50 km/h, mika
muuttuu 60 km/h rajoitukseksi Kilpalantien etelépuolella. Vaylaviraston mukaan keskiméarainen
vuorokausiliikenne Vesilahdentiella Rautialantieltd koilliseen on ollut vuonna 2021 4 990 ajoneuvoa
vuorokaudessa ja Valkkistentiella 474 ajoneuvoa vuorokaudessa.

Vesilahdentien varrella on julkisen liikenteen pysékit. Vesilahdentiella on pienet osuudet kevyen liikenteen
vaylaa Rautialantien ja Valkkistentien risteysalueella seka Muuranpolun ja Puolipolun varsilla.

4.7  Yhdyskuntatekniikka
Suunnittelualueelle ei sijoitu sahkdverkon suurjannitelinjoja.

Vesi- ja viemariverkostoa on toteutettuna Vesilahdentien tuntumassa lahella suunnittelualueen rajaa.
Vesilahden kunnan vesihuollon toiminta-alue siséltaa vesijohto- ja viemariverkostot seka lahivuosina tehtavat
toiminta-alueiden laajennukset. Toiminta-aluepaivitys on tehty edellisen kerran vuonna 2009. Toiminta-
alueen paivitysta laaditaan parhaillaan Lemp&alan veden toimesta. Toiminta-alueen maéarittdminen perustuu
vesihuoltolain (9.2.2001/119) toisen luvun maarayksiin toiminta-alueista.

4.8 Maanomistus

Vesilahden kunnan omistama maa-alue sijoittuu kaava-alueen luoteisosaan. Kaava-alueen maanomistajina
ovat paaasiassa yksityiset maanomistajat.

Sweco | Vesilahdentien eteldinen osayleiskaava

Tydnumero: 23703226

Péivays: 9.12.2022 Versio: 1

Dokumenttiviite:

\\sweco.se\fi\projects\fitmp02\we\23703226_vesilahti_osayleiskaavojen_uudistamistyd\000\c_suunnitelmat\02
valmisteluvaihe\23703226_vesilahdentien_eteldinen_oyk_luonnos_kaavaselostus_20221209.docx 23/33



SWECO ﬁ

4.9  Vaesto, rakentamispaine

Vesilahden kunnan asukasluku oli voimakkaammillaan kasvussa vuodesta 2004 vuoteen 2009, minka
jalkeen kasvu hidastui ja kdantyi muutamaksi vuodeksi hienoiseen laskuun vuosina 2015-2019.
Tilastokeskuksen mukaan vuonna 2021 Vesilahdella oli 4 444 asukasta ja asukasluku oli kasvanut 77
asukkaalla verrattuna vuoteen 2020.

4.10 Elinkeinot ja palvelut

Alue tukeutuu Vesilahden kirkonkylan palvelutarjontaan, joka on keskittynyt Rautilantien varteen
Vesilahdentien pohjoispuolelle kaava-alueen rajan tuntumaan. Pdivittdistavarakaupat sijaitsevat
Rautialantien etelapaéssa, josta etisyytté suunnittelualueen pohjoisrajaan on vahimmillaan alle 100 metria.
Lahin koulu, Vesilahden yhtendiskoulu sijaitsee noin kilometrin paassa.

Suunnittelualueella harjoitetaan maa- ja metséataloutta seké yritystoimintaa, jonka tarjoamat palvelut
sijoittuvat paaasiassa Valkkistentien ja Vesilahdentien varteen.

4.11 Virkistys

Alueella ei sijaitse erillisia virkistysalueita, mutta metsaisia alueita on kuitenkin mahdollista kayttaa
virkistykseen.

4.12 Ymparistdn hairidtekijat
Alueella ei ole erityisia hairiotekijoité.

5. Tavoitteet

51 Yleiset tavoitteet

Kaavahankkeen keskeisina tavoitteina ovat kunnan vaesténkasvuun varautuminen, yhdyskuntarakenteen
jasentaminen, keskustan etelapuolisen alueen kehittdminen, kulkuyhteyksien kehittaminen, elinkeinoelaman
kasvun vahvistaminen ja asuinymparistojen laadun ja monipuolisuuden edistaminen. Yhtena konkreettisena
tavoitteena on vahvistaa kunnan asuin- ja yritystonttitarjontaa seka edesauttaa kunnan
energiaomavaraisuutta.

Vesilahden kirkonkylaan tiiviisti rajautuvan suunnittelualueen maankayton kehittdminen
yhdyskuntarakenteen jasentamiseen ja tiivistamiseen palvelee myds Tampereen kaupunkiseudun yhteisia
tavoitteita mm. vaestokehityksen osalta. Tavoitteena on Vesilahden lahipalvelukeskuksen toimintojen
tukeminen yleiskaavoituksen kautta.

5.2 Mitoitustavoitteet

Valtakunnallisten alueidenkayttdtavoitteiden mukaan osayleiskaavan lahtékohtana on oltava perusteltu
vaestonkehitysarvio. Alueidenkayton suunnittelulla on huolehdittava, ettd asunto- ja tyopaikkarakentamiseen
on tarjolla riittavasti tonttimaata. Osayleiskaavan realistisella mitoituksella edistetaan yhdyskuntarakenteen
eheytymista.

Syyskuun lopulla 2021 Tilastokeskus julkisti koko Suomen nakdkulmasta aiempaa synkemman
vaestdennusteen, jonka taustalla ndkyy erityisesti syntyvyyden lasku. Viime vuosi oli kuudes vuosi
perdkkain, kun Suomessa syntyvyys on vahaisempaa kuin kuolleisuus. Vékiluvun kasvua pitdd ennusteen
mukaan ylla nettomaahanmuutto vuoteen 2034 saakka, jolloin maamme vékiluku olisi 5,6 miljoonaa
henkil6d. Tamén jalkeen vékiluku k&antyisi laskuun ja 2050-luvulla maamme vékiluku olisi ennusteen
mukaan jo nykyista pienempi. Yleinen kaupungistuminen kuitenkin keskittaa asutusta
tydssakayntivyohykkeille.
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SWECO ﬁ

Suunnittelualue sijaitsee Tampereen tydssakayntialueella, joten alueen vaesténkasvu on mahdollista saada
aiempaa suurempaan nousuun asumisen ja vapaa-ajan vetovoimatekijoité vahvistamalla. Kunta arvioi
muuton alueelle myds voimistuvan ennestaan.

Kunnan vaestotavoitteena alueelle on 850 uutta asukasta. Asukastiheydella 15-20 asukasta hehtaarille, 850
uutta asukasta tarkoittaisi noin 42—-56 hehtaaria uusia asuntoaluevarauksia. Pitddkseen vetovoimaansa ylla
kunnalla on tavoitteena vastat asumisen-, palvelujen ja vapaa-ajanviettomahdollisuuden tarpeisiin, jotka
muuttuvat mm. trendien ja sukupolvien kehittymisen myo6ta. Tarpeisiin on tavoitteena vastata tarjoamalla
monipuolista asumista ja vaihtoehtoisia asumismuotoja. Suunnittelualueen maat ovat yksityisomistuksessa,
joten rakentamisen toteutuminen on epavarmaa. Naista syista yleiskaavatasolla on varauduttava todellista
tarvetta laajemmilla aluevarauksilla.

Elinkeinoelaméan kasvun vahvistamiseksi tavoitteena on mahdollistaa suunnittelualueelle noin 30 hehtaarin
yhtendinen aluevaraus, jolla vastataan kysynnan asettamiin vaatimuksiin. Kaikkiaan teollisuus- ja tyopaikka-
alueita on tavoitteena mahdollistaa suunnittelualueelle noin 50 hehtaaria mm. tulevaisuuden
energiantuotantoratkaisuja varten.

6. Suunnittelun vaiheet

6.1  Suunnittelun tarve
Osayleiskaavatython on ryhdytty kunnan aloitteesta.

6.2  Aloitusvaihe
Kunnanhallituksen kaavoituspaétos 29.11.2021 § 226.

Aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu 2.6.2022 (MRL 66 §).
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) valmistunut 3.6.2022.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma ohjausryhmassa ja kaavatoimikunnan kasittelyssa.

Kunnanhallituksen paatds 13.6.2022 vireilletulosta seka osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS)
asettamisesta nahtaville.

Vireilletulosta on kuulutettu Lempaalan—Vesilahden Sanomissa seka kunnan virallisella ilmoitustaululla ja
Internet-sivuilla.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on asetettu nahtaville 30.6.2022 ja se on néhtavilla kunnan Internet-
sivuilla koko suunnittelutydn ajan. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa tarkistetaan tarvittaessa.

6.3  Valmisteluvaihe, kaavaluonnos

Viranomaisten tydneuvottelu 29.11.2022.

Kaavaluonnos ohjausryhmassa ja kaavatoimikunnan kasittelyssa 7.12.2022.
Kunnanhallitus paattadd asemakaavaluonnoksen asettamisesta nahtaville 15.12.2022.

Asemakaavaluonnos asetetaan nahtaville 30 paivan ajaksi kunnanvirastolle sekd kunnan Internet-sivuille.
Nahtavillaolosta kuulutetaan Lempéaélan—Vesilahden Sanomissa sek& kunnan ilmoitustaululla ja Internet-
sivuilla. Asianomaisilta viranomaisilta pyydetaan lausunnot.

Kaavaluonnoksesta voi ilmaista mielipiteensa néhtavilldoloaikana (MRL 62 § ja MRA 30 8§).

Saadusta palautteesta laaditaan vastineet, jotka esitetdan ehdotusvaiheessa.
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6.4  Ehdotusvaihe
Ohjausryhma ja kaavatoimikunta kasittelevat kaavaehdotuksen.

Kunnanhallitus paattaa kaavaehdotuksen asettamisesta néahtaville.

Asemakaavaehdotus asetetaan julkisesti ndhtéville 30 paivan ajaksi kunnanvirastolle sekd kunnan Internet-
sivuille. Nahtavilldolosta kuulutetaan Lempé&alan—Vesilahden Sanomissa seka kunnan ilmoitustaululla ja
Internet-sivuilla. Asianomaisilta viranomaisilta pyydetéén lausunnot.

Kaava-alueen seka siihen rajautuvien alueiden rekisteritietojen mukaisia ulkopaikkakuntalaisia kiinteistéjen
omistajia tiedotetaan erikseen.

Kaavaehdotuksesta on mahdollista jattaa kirjallinen muistutus sen nahtavillaoloaikana (MRL 65 § ja MRA 19
8).

Kaavaehdotuksesta jatettyihin muistutuksiin laaditaan vastineet, jotka esitetdadn hyvaksymisvaiheessa.
Kaavaehdotusta tarkistetaan tarvittaessa, ja merkittavat muutokset edellyttavat uutta nahtaville asettamista.
Yhteystietonsa antaneille muistutuksen jattaneille annetaan kaavoittajan vastine.

7. Yleiskaava ja sen perustelut

Suunnittelualueelle asetettujen tavoitteiden mukainen maankayttdé poikkeaa pohjoisosaa lukuun ottamatta
Pirkanmaan maakuntakaavan mukaisista aluevarauksista. Suunnittelualuetta on tarkasteltu
kokonaisvaltaisesti ja uusia aluevarauksia osoitettaessa huomioitu kunnan osa-alueen kehittamistarpeet,
suojelu- ja virkistysarvot seka elinkeinojen harjoittaminen kuntakeskuksen laheisyydessa.
Kehittamistarpeisiin kohdentuen on huomioitu osa-alueen potentiaalinen sijainti taajamarakenteessa,
olemassa olevat tekniset verkostot ja kunnan konkreettiset tavoitteet.

Kunnan vaestdkasvu on ollut viime vuosina noin 2 % vuodessa. Mitoituksessa noin 200 omakaotitonttia,

Vesilahden perhekoko ja vuotuiset tontinluovutusmaarat huomioiden, vastaa noin 10 vuoden tarvetta, mika
on yleiskaavan toteutumista ajatellen lyhyt aika. Tyopaikka-alueiden osalta Tampereen seudun elinkeinojen
kehittymista varten on tarve mahdollistaa riittdvan laajoja yritysalueita, johon kaavalla pyritdan vastaamaan.

Suunnittelualue on hyvin saavutettavissa ja likenneverkko eri likkumismuodoin mahdollistaa sujuvan
asumisen, tydssakaynnin, yrittmisen ja vapaa-ajan toimintoja. Tydpaikkojen ja palvelujen alueet ovat hyvin
eri vaestéryhmien saavutettavissa ja toisaalta ne sijoittuvat asumiselle varattavien alueiden laheisyyteen
siten, jotta henkilbauton kayton tarvetta voidaan valttad. Uuden tieliittymé&n myoéta alueen kautta voidaan
muodostaa joukkoliikenteen rengasreitti. Myos kavelyn ja pyorailyn edellytyksia ja turvallisten kevyen
likenteen yhteyksien toteuttaminen Vesilahdentielle on otettu huomioon. Etaisyydet suunnittelualueelle
osoitetuilta, etenkin asumisen alueilta kuntakeskukseen, palveluihin ja paavaylille ovat osin sujuvammat ja
lyhyemmat kuin jo asemakaavojen piirissa olevilta alueilta.

Suunnittelualueella huomioidaan luonnon kannalta arvokkaiden ja herkkien alueiden monimuotoisuuden
sailymista ja viherverkoston muodostuminen ja ekologisia yhteyksia.

Valtakunnallisesti arvokas maisema-alue on edustava kulttuurimaisema, jonka arvo perustuu hoidettuun
viljelymaisemaan ja pitkiin nakymiin ja menneisyydestéa kertoviin muinaisjaannoksiin seka perinteiseen
rakennuskantaan.

Lahtokohtana suunnittelulle on ollut alueen maankayton kehittdminen vastaamaan kunnan tarpeita etenkin
uuden yritystoiminnan ja muuntautuvan asumisen mahdollistamiseen suunnittelualueen arvot huomioiden.
Tarkemmassa suunnittelussa ja rakentamisessa on otettava huomioon maiseman ja kulttuuriympariston
ominaispiirteet. Arvokasta maisema-aluetta ja rakennetun ympariston arvoja on vaalittu tarkoituksenmukaisin
kaavamerkinndin ja -maarayksin seka jattamalla peltoaukeita muuttuvan maankayton ulkopuolelle.
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7.1 Yleiskaavan kuvaus

7.1.1 Asuminen

Suunnittelualueen olosuhteet ja olemassa oleva rakenne ovat ohjanneet asumisen sijoittumisen
Vesilahdentien ja Valkkistentien laheisyyteen. Osayleiskaavassa asumiselle on osoitettu aluevarauksia, jotka
mahdollistavat tarvittaessa tiivista ja toisaalta pienimittakaavaista ja valjaé asumista. Valkkistentien
lansipuolella asumista varten osoitetut aluevaraukset on osoitettu voimassa olevan osayleiskaavan mukaan
lukuun ottamatta Vesilahdentien vartta, jonne ei ole osoitettu uutta asumista seututien teoreettisen
melualueen vuoksi.

Asumiselle on osoitettu noin 30 % aluevarauksista.

Tiiviin asumisen alueet on osoitettu merkinnalla A-1. Alueelle saa asumisen lisaksi sijoittaa tarpeellisia
julkisia ja yksityisia palveluja, kuten paivakodin seka pienimuotoista liike-, palvelu- ja tyétiloja. Toiminnasta ei
saa aiheutua ymparistéon merkittdvaa melua, tarinad, ilman tai veden pilaantumista, raskasta liikennetta tai
muuta hairitta. Alue on tarkoitettu asemakaavoitettavaksi. Aluevarausta on osoitettu 15,7 hehtaarin verran.

Pientalovaltaiset asuntoalueet on osoitettu merkinnalla AP-1. Alue on varattu ensisijaisesti asutuksen
tarpeisiin. Avoimien peltoalueiden laheisyydessé rakennusten tulee sopeutua maisemaan. Avoimen ja
rakentuvan maiseman rajaa on pehmennettava kasvillisuudella. Avoimiin alueisiin rajautuville alueille tulee
istuttaa suojakasvillisuutta uusien rakennusten ymparille. Aluevarauksia on osoitettu 35,3 hehtaaria, johon
sisaltyy jo rakentuneet alueet.

7.1.2 Tyopaikat

Monipuolisilla asumisen alueilla on mahdollista toteuttaa erilaisia tydpaikkoja maaraysten salliessa liike-,
palvelu- ja ty6tilarakennusten rakentamista. Ensisijaisesti tydpaikoille on kaavassa varattu T, EN/T, P- ja TP-
alueet. Naita aluevarauksia on osoitettu yhteensa noin 28 %. Teollisuus- ja energiatuotannon alueiksi on
varattu noin 40,4 hehtaaria, palveluille on varattu 2,4 hehtaaria ja tydpaikoille 6,9 hehtaaria, eli yhteensa noin
50 hehtaaria tavoitteiden mukaisesti.

Palvelujen ja liikerakentamisen seké tydpaikkarakentamisen alueena (P) on osoitettu Valkkistentien ja
Vesilahdentien risteyksen lansipuoli. Alue varataan paaasiassa yksityisille palveluille seka liiketilojen
rakentamista varten. Alueelle voi sijoittaa liike-, toimisto-, ja palvelutydpaikkoja, ymparistéhairiota
aiheuttamatonta tuotantoa ja naihin liittyvaa myymalatilaa seké pienimuotoista varastointia. Alue on
tarkoitettu asemakaavoitettavaksi. Toiminnan laatuun ja rakennetun ympariston taajamakuvalliseen
ilimeeseen kiinnitetddn erityistda huomiota laheisesta asutuksesta ja sijainnista johtuen .

Tyo6paikka-alueena (TP) on osoitettu Vesilahdentien varrella kaksi aluetta. Alue on tarkoitettu padasiassa
liike-, tuotanto- ja toimitilojen rakentamista varten. Tuotanto tai siihen liittyva varastointi ei saa aiheuttaa
ymparistohairiota. Alue on tarkoitettu asemakaavoitettavaksi. Toiminnan laatuun ja taajamakuvalliseen
iimeeseen kiinnitetddn erityista huomiota.

Teollisuus- ja varastoalueeksi (T) on osoitettu aluevaraus kaava-alueen koillisosassa uuden kokoojakadun
varrelta. Avoimiin alueisiin rajautuville alueille tulee jattaa tai istuttaa suojapuustoa.

Energiahuollon alueeksi (EN/T) on osoitettu aluevaraukset kaava-alueen itaosiin uuden kokoojakadun
varrelle. Alueille voidaan sijoittaa uusiutuvaa energiantuotantoa sekéa yhdyskuntateknista huoltoa palvelevia
rakennuksia ja rakennelmia.

7.1.3  Virkistys

Lahivirkistysalueena (VL) on osoitettu uusien ja olennaisesti muuttuvien aluevarausten véliset alueet ja
alueet uusien kokoojakatujen ja kevyen liikenteen yhteyksien varsilta. Lahivirkistysalueita on osoitettu
yhteensa noin 58,5 hehtaaria.
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7.1.4 Suojelu ja ympariston erityispiirteet

Osayleiskaava-alue on kokonaisuudessaan osa valtakunnallisesti arvokasta maisema-aluetta. Valkkistentien
eteldpuolella peltoalue on osoitettu maisemallisesti arvokkaana peltona, joka jatkuu kaava-alueen
ulkopuolelle. Maisemallisesti arvokkaiden peltoalueiden vaikutuspiirissé olevia alueita asemakaavoitettaessa
on laadittava yksityiskohtaiset rakentamistapaohjeet rakentamisen sopeuttamiseksi maisemaan.

Osayleiskaavalla osoitetaan nelja suojeltavaa rakennuskohdetta, Vesilahdentien varrella sijaitseva Kesolan
tila merkinnalla sr-1 ja Pelppo merkinnalla sr-2 seka Kilpalantien varrella asuinrakennus Kovelo IlI
merkinnalla ja Kukkaro merkinnalléa sr-2. Kohteiden numerointi pohjautuu rakennetun kulttuuriympariston
selvitykseen (Sweco 2022), 1. Kesola, 3. Kovelo Ill, 4. Kukkaro ja 5. Pelppo.

Kiinteat muinaisjadnnokset on osoitettu kohdemerkinnélla sm. Kohteiden numero noudattaa arkeologisen
inventoinnin (Mikroliitti 2022) numerointia:

Muurankorpi
Hailianmaki 3
Kesola
Halianmaki
Hailianmaki 2
Hailianmaki 3

oukrwnE

Muuna kulttuuriperintdkohteena (kohdemerkinté s) on osoitettu Hailianmaki B, joka on todennékgisesti
naurishauta. Numerointi perustuu arkeologisen inventoinnin (Mikroliitti 2022) numeroitiin.

7. Hailianmaki B

Luonnon osalta kaavamerkinndin on alustavasti huomioitu alueelle sijoittuvat vesilain 2 luvun 11 8:n
pienvesikohteet kohde- ja aluemerkinnéin (luo). Alustavalla kohdemerkinnalla on huomioitu Kaarrekallion
luoteispuoleinen noro (numero 1), joka sijoittuu suureksi osaksi Lempaalan puolelle ja alustavin
aluemerkinndin Muurainkorven itapuoliset norot (numerot 2 ja 3). Alustavissa kaavamaarayksissa todetaan,
etté pienvesikohteiden luonnontilan vaarantaminen on kielletty. Lupaviranomainen voi yksittéistapauksessa
hakemuksesta myontaa poikkeuksen 1 momentin kiellosta, jos momentissa mainittujen vesiluontotyyppien
suojelutavoitteet eivat huomattavasti vaarannu.

Luonnonymparistéon kohdentuvat merkinnat taydentyvat ja tarkentuvat ehdotusvaiheessa luontoselvityksen
valmistuttua. Lempaéalaan rajapintaan on jatetty virkistysaluetta viheryhteyksia turvaamaan.

7.1.5 Maa- ja metsatalous

Noin 14,2 hehtaaria kaava-alueen pinta-alasta on osoitettu maatalousalueena (MT), minka lisaksi noin 3,6
hehtaaria maisemallisesti arvokkaana peltoalueena (MA). Maisemallinen peltoalue sijoittuu aivan kaava-
alueen lansiosaan, jossa se on osa eteldaan aukeavaa laajempaa peltokokonaisuutta. Merkinnalla on
osoitettu maiseman kannalta tarkeat yhtenaiset tai yhtendiseen kokonaisuuteen kuuluvat peltoalueet.
Peltoalueen sdilyminen avoimena ja viljelykdytdssa on maisemakuvan kannalta tarkeaa.

7.1.6 Liikenne

Uutena kokoojakatuna on osoitettu Valkkistentien ja Vesilahdentien valille sijoittuva kokoojakatu, jonka
varteen paaosa uusista toiminnoista on osoitettu. Osayleiskaavalla on osoitettu ajoneuvoliikenteen
paaverkko sekd maankayton toteutumisen myota rakennettavat yhteystarpeet seké uudet kokoojakadut.

Huoltoasema-alueena (LH) on osoitettu ST-1 alue. Taajamakuvalliseen ilmeeseen kiinnitetaan erityista
huomiota laheisesté asutuksesta ja sijainnista johtuen. Tilavaraus noudattaa Kirkonkylan osayleiskaavassa
osoitettua TY-aluetta.
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8. Yleiskaavan vaikutukset

Maankaytto- ja rakennuslain mukaan kaavaa laadittaessa on selvitettdva suunnitelman toteuttamisen
ympaéristovaikutukset (MRL 9 8§ ja MRA 1 8). Vaikutuksen arvioinnin tarkoituksena on selvittda tarpeellisessa
ma&arin kaavan toteuttamisen aiheuttamat vaikutukset ennakolta. Kaavan vaikutuksia selvitettdessé otetaan
huomioon kaavan tehtéva ja tarkoitus. Kaavan vaikutuksia selvitettdessa otetaan huomioon aikaisemmin
tehdyt selvitykset sekd muut selvitysten tarpeellisuuteen vaikuttavat seikat. Selvitysten on annettava riittavat
tiedot, jotta voidaan arvioida suunnitelman toteuttamisen merkittavat valittomét ja valilliset vaikutukset:

1) ihmisten elinoloihin ja elinympéristoon;

2) maa- ja kallioperdan, veteen, ilmaan ja ilmastoon;

3) kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin;

4) alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka liikenteeseen;
5) kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintdon ja rakennettuun ymparistoon;

6) elinkeinoelaman toimivan kilpailun kehittymiseen.

8.1 Arviointimenetelmat

Kaavaratkaisun vaikutuksia on arvioitu olemassa olevan tietoon, tuotettuun uuteen tietoon,
asiantuntijayhteisty6hon ja havainnollistaviin materiaaleihin perustuen. Olemassa oleva tieto, kuten
paikkatietoaineisto, inventoinnit, suunnitelmat ja selvitykset, on keratty lahtétietoihin. Valmisteluvaiheen
kaavaluonnosta varten tarvittu ja tuotettu uusi tieto on keréatty eri selvityksin, ja selvityksista saatu tieto on
otettu huomioon kaavaa laadittaessa. Selvitykset tdydentyvat ehdotusvaiheeseen.

Osayleiskaava ohjaa alueen yksityiskohtaisempaa suunnittelua ja sen vaikutuksia on arvioitu vertaamalla
nykyistéd maankéyton tilannetta tilanteeseen, jossa osayleiskaavan kaikki aluevaraukset ovat toteutuneet.
Arviointi on tehty asiantuntijatydona hyddyntden kaava-aluetta koskevia selvityksia, kartta- ja
maastotarkasteluja, asukaspalautteita seké viranomaiskannanottoja.

Vaikutusten arviointia tdydennetaén kaavaehdotusvaiheessa.

8.2  Valtakunnalliset ja seudulliset intressit
Maankaytto- ja rakennuslain 24 §:n 2 momentin mukaan alueidenkéytén suunnittelussa on huolehdittava

valtakunnallisten alueidenkayttdtavoitteiden huomioon ottamisesta siten, etté edistetaan niiden toteuttamista.

Tama velvoite koskee oikeudellisesti kaikkea kaavoitusta.
Osayleiskaavalla huomioidaan valtakunnallisia alueidenkayttdtavoitteita mm.:

- Olemassa olevaan yhdyskuntarakenteeseen ja rakennettuun ymparistoon tukeutuvilla ja
kytkettavissa olevilla aluevarauksilla ja kevyen liikenteen verkostolla.

- Hyvalla saavutettavuudella nykyisten paateiden kautta seka kytkeytymisella kunnallistekniseen
verkostoon sen rajapinnassa ja osin suunnittelualueella.

- Muodostamalla terveellista ja turvallista elinympéaristda asumiselle osoitettavilla alueilla.

- Suunnittelualueen maisema- ja luontoarvoja huomioimalla suunnittelun l&ahtékohdissa seka
aluevarauksissa ja kaavamerkinngissa.

- Suojeltavia kohteita osoittamalla.

- Mahdollistamalla tyépaikkaomavaraisuuden ja vaestdpohjan suotuisaa kehittymista.

- Uusiutumiskykyista energiatuotantoa mahdollistamalla.

Osayleiskaavalla tarkennetaan ja tismennetaan maakuntakaavan aluevarauksia ja maarayskia.
Suunnittelualueen pohjoisosassa taajamatoimintojen alueelle on osoitettu muun muassa asumista, mika
vastaa maakuntakaavaa. Suunnittelualue, kuten koko Vesilahden keskustaajama-alue, on valtakunnallisesti
arvokasta maisema-aluetta mutta toisaalta myds kasvutaajamien kehittémisvyohyketta.
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Osayleiskaavalla yhteensovitetaan eri toimintoja tarkoituksena yhdyskuntarakenteen ja maankayton
yleispiirteinen ohjaaminen.

8.3  Ymparistdvaikutukset

Osayleiskaava ohjaa alueen yksityiskohtaisempaa suunnittelua seké rakennuslupien myéntamista alueelle ja
siten myds rakentamista kaavakartassa esitettyjen aluevarausten mukaisesti. Huomioitavaa on, etta
elinkeinoelaman suhdanteet, maanomistus- ja kiinteistéolot vaikuttavat varsin paljon alueiden toteutumiseen.

8.3.1 Vaikutukset kulttuuriperintéon ja rakennettuun ymparistoon

Kaavassa arkeologisen kulttuuriperinndn kohteet on osoitettu rekisterin mukaisesti ja jokainen kohde on
turvattu maarayksella. Vaikka jo muinaismuistolain mukaan muinaisjaénnokset ovat suojeltuja, etta niiden
kaivaminen, peittdminen, muuttaminen, vahingoittaminen ja muu siihen kajoaminen on kielletty, vaaditaan
kaavamaarayksella, ettd museoviranomaisen lausunto on pyydettéva jo kohdetta ja sen [&hiympéaristda
koskevista suunnitelmista.

Aluevarauksia ei paasaantoisesti ole osoitettu arkeologisille kulttuuriperintékohteille.

Rakennetun kulttuuriymparistdn osalta osayleiskaavalla suojellaan voimassa olevan yleiskaavan mukaiset
rakennukset, joten vaikutukset rakennusten sailymiselle ovat neutraalit. Rakennetun kulttuuriympéristén
arvojen sailyminen on mahdollista.

8.3.2 Vaikutukset luontoon ja maisemaan

Uudet alueet on pyritty sijoittamaan siten, ettd rakentamisen ulkopuolelle jaavéat luonto- ja peltoalueet
sailyisivat mahdollisimman ehyena. Uuden teollisuus- ja varastointialueen ja Lempaéalan kuntarajapintaan on
jatetty metsadinen vydhyke, jolle alustavasti sijoittuu mm. Vesilain 2 luvun 11 §:n momentin mukainen
pienvesikohde. Liséksi aluevarauksissa on mahdollistettu viheryhteys ja yleiskaavamaarayksilléa on kiinnitetty
huomiota maisemarajapintoihin. Viher- ja virkistysyhteydet sijoittuvat yleiskaavan toteutumisen aikajanne
huomioiden suotuisille alueille muodostaen myds ekologisia yhteyksia.

Kaavassa on huomioitu alueen sijainti valtakunnallisesti arvokkaalla maisema-alueella. Uutta rakentamista ei
ole osoitettu Valkkistentien ja Vesilahdentien risteysalueen peltoaukealle. Peltopinta-alaa on supistettu
Kilpalantien ja Muhonkorventien véliseltd alueelta muutaman hehtaarin verran sekd Muhonméen
koillispuoliselta peltokaistaleelta. Jalkimmainen alue sijoittuu Muhonmaen selédnteen koillispuolen ja Kesolan
tilan etelapuolisen selanteen véliselle alueelle. Selanteiden valinen peltoalue jaa Vesilahdentien suunnasta
katveeseen, mika vahentdd sen maisemallista merkitysta ja on muutoksensietokyvyltdan vahimmin herkkaa
aluetta.

Sijoittuminen maisema-alueessa on huomioitu kaavamaérayksin, mm. kaukomaisemavaikutusten
vahentaminen puustolla. Kaava-alueen itdosan toteutumisella on maisemallisia vaikutuksia, mutta toisaalta
voimassa oleva yleiskaava mahdollistaa metsanhoidollisia toimenpiteita, jolloin hakkuiden vaikutukset voivat
olla merkittavia.

Vaikutusten arviointia tdydennetaan kaavaehdotusvaiheessa.

8.3.3 Vaikutukset maa- ja kallioperaan, veteen ja ilmastoon

Osayleiskaavalla ei osoiteta maa-ainesten ottoalueita, eika taltéd osin ole vaikutuksia maaperéén. Toisaalta
kaava-alueen itdosan toteutumisella voi olla merkittéavid vaikutuksia, mikali maaperaa on tarpeen tasata
rakentamisen yhteydessé voimakkaasti.
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Osayleiskaavalla ei ole osoitettu uusia toimintoja ranta-alueille ja vesistéihin liittyen. Kaavan toteutumisella ei
ole valitdnta vaikutusta pinta- eika pohjavesiin. Valilliset vaikutukset on edellytetty huolehtimaan
yleismaarayksin hulevesien osalta.

liImastovaikutuksia voidaan minimoida asuntojen, tyépaikkojen ja palvelujen sijoittamisella suhteessa
toisiinsa. Uusi asutus sijoittuu kaava-alueella lahimmaksi olemassa olevaa asutusta, palveluja ja verkostoja.
Tarve rakentaa uutta teknista infraverkostoa, kuten katualueita, sahko- ja vesijohtoja on siten minimoitu ja
verkostot ovat toteutettavissa tehokkaasti ilman pitkia siirtymid. Tiiviimmin toteutettavilla alueilla esimerkiksi
yhteisen lammitysjarjestelman toteuttamiselle on mahdollisuuksia. Palvelujen ja tydpaikkojen sujuva
saavutettavuus lyhyiden reittien kautta pienentéaa liikkumistarvetta ja vahentaa liikenteen aiheuttamia
paastoja. Alueelle on mahdollista ohjata joukkoliikenteen sujuva rengasreitti.

Vesilahden kunta kuuluu HINKU-verkostoon ja on sitoutunut vahentdméaén kasvihuonekaasupaéastsja 80 %
vuoteen 2030 mennesséa vuoden 2007 paastotasosta. Paastdja vahennetdan erityisesti parantamalla
energiatehokkuutta ja liséamalla uusiutuvan energian kayttoa. Osayleiskaava mahdollistaa alueelliset
energiaratkaisut, jotka hyodyntavat uusiutuvaa energiaa (esimerkiksi maalampd ja aurinkoenergia seka
biokaasu) ja tukee siten Vesilahden energiaomavaraisuuden kehittamista.

Osayleiskaavaa toteutettaessa voidaan mahdollistaa kehitysta, jolla vAhennetédén kasvihuonekaasupaastoja,
kun varmistetaan rakentuvien alueiden tarkoituksenmukainen tehokkuus, yhdyskuntarakenteen suotuisa
jAsentyminen seka viheralueiden ja viheryhteyksien sailyminen. Myds tie- ja katuverkon seka jalankulku- ja
pyoréilyliikenteen toimivuuden sujuvoittamista palvelevat ratkaisut, joukkoliikenteen toimintaedellytysten
vahvistaminen ja kaupallisten palveluiden hyvéa saavutettavuus kestavilla kulkumuodoilla tukevat
kasvihuonekaasupéaastdjen vahentymista.

Osayleiskaava-alueelta on tarpeen kaataa toteutusvaiheessa puustoa, jolloin menetetaan seka puiden etta
maaperan hiilivarastot pysyvasti. Yksityiskohtaisempaa suunnittelua voidaan kuitenkin ohjata siten, etta
ratkaisut ovat sellaisia, etta niilla voidaan kestavasti ohjata seka hiilen sitoutumista etta valillisia vaikutuksia
vesistdihin.

8.3.4 Vaikutukset liikenteeseen ja infrastruktuuriin

Osayleiskaavalla osoitetaan sujuvaa saavutettavuutta ja likkumista varten uusi liittyma Vesilahdentielle.
Uusien alueiden liikenndinti tapahtuu paaasiassa uuden kokoojakadun kautta. Uuden katuyhteyden ja
teollisuus- ja tydpaikka-alueiden sijaintien myoéta tydmatkaliikenteen vaikutukset Valkkistentielle jaavat
vahaiseksi. Etenkin tydpaikkaomavaraisuuden kehittyessa suotuisammaksi. Vesilahtilaisista alle 30 %
tydskentelee talla hetkella oman kunnan alueella, joten liikennetuotokset suuntautuvat Vesilahdentieta
pitkalti Lemp&aalan suuntaan. Uuden kokoojakadun risteykseen Vesilahdentielle tarvitaan mahdollisesti
Lempéaaléan suunnasta vasemmalle kdéntyvien kaista.

Kevyen liikenteen tarpeet erityisesti koulumatkoilla lisdéntyvat Vesilahden keskustan suuntaan, minké vuoksi
todennéakdisesti tarvitaan Vesilahdentien alikulku. Alikulun sijainti on osoitettu ohjeellisena, jotta vaikutuksia
voidaan minimoida toteutusvaiheessa.

Vesihuollon jarjestaminen alueella tukeutuu olemassa oleviin verkostoihin, joiden laajentumista koskevat
yleissuunnitelmat voidaan paivittaa riittdvan varhaisessa vaiheessa toteutuksen tullessa ajankohtaiseksi.
Vesihuoltolaitos voi tarjota tarpeen vaatiessa palveluaan myds toiminta-alueensa ulkopuolelle suhteessa
tarkoituksenmukaisiin teknis- taloudellisiin resursseihinsa.

Vaikutusten arviointia tdydennetddn kaavaehdotusvaiheessa.
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8.4  Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen seka yhdyskunta- ja energiatalouteen

Osayleiskaavassa osoitetulla uudisrakentamisella on toteutuessaan seka suoria etta valillisia taloudellisia
vaikutuksia. Kaavan aluevaraukset toteutuvat viimeaikaisen vaestokehityksen ja tontinluovutuksen
perusteella noin kymmenessa vuodessa, mikéa vaikuttaa perhekoot huomioiden positiivisesti mm. palvelujen
pysyvyyteen ja kehittymiseen seka huoltosuhteen kehittymiseen. Kustannuksia aiheuttaa erityisesti
katuverkon rakentaminen ja vesihuollon jarjestaminen seka niiden yllapito pitkalla aikavalilla.

Osayleiskaavaratkaisu vahentda toteutuessaan yksityisomistuksessa olevia nykyisia maa- ja metsaalueita ja
siltd osin muuttaa elinkeinorakennetta. Peltopinta-alaa suhteessa hyvin niukasti. Toisaalta maa-alueen arvo
nousee aluevarauksen osoittaman rakentamismahdollisuuden my6t4, jolloin maa- ja metsataloudesta
saatuja tuloja korvaa maakauppa. Yleiskaavalla on huomioitu tulevaisuuden asumisen tarpeita, ja sen
vaatimat palvelut ovat saavutettavissa sujuvasti. Asukasmaaran lisdantyessa myos kunnallisten palveluiden
ja yleisten virkistysalueiden tarve kasvaa. Valkkistentien ja Vesilahdentien risteykseen osoitetut tydpaikka- ja
palvelualueet mahdollistavat palveluiden kehittymista ja parantavat sita kautta elinkeinoelamén
toimintaedellytyksia. Asuinalueelle on liséksi mahdollista sijoittaa tarpeellisia lahipalveluja, kuten péaivakoti
seké pienimuotoisia liike- ja ty6tiloja.

Osayleiskaava mahdollistaa uusia tyopaikkoja niin teollisuuteen kuin palveluille. Ty6llistymisella on
positiiviset vaikutukset niin yksil6tasolla, yritystasolla ja kuntatasolla. Uusien aluevarausten kautta on
jatkossa luovutettavissa asumisen tarpeisiin eri tehokkuuksilla rakennettavissa olevia kohteita, joiden
toteutumisella on valittémia ja valillisia positiivisia vaikutuksia talouteen.

Osayleiskaavan kaavamaaraykset mahdollistavat energiaomavaraisuutta tukevat ratkaisut.

8.5 Sosiaaliset vaikutukset

Asukasmaaran lisdéntymisesta voi aiheutua sek& mydnteisia etté kielteisia sosiaalisia vaikutuksia. Uuden
rakentamisen ja uusien asukkaiden myota sosiaaliset kontaktit tulevat joka tapauksessa lisdantymaan, ja
vaikutukset koetaan subjektiivisesti.

Rakennettavat jalankulun ja pyo6railyn reitit sek& uudet virkistysreitit kohentavat liikkumisen mahdollisuuksia
ja virkistysmahdollisuuksia, kun lahimetsat ja palvelut ovat helpommin saavutettavissa. Toisaalta vahentyvét
metséalueet voivat heikentdd mahdollisuuksia paasta likkumaan jokamiehenoikeudella vapaasti luonnossa.
Toiminta voi ohjautua hieman etddmmaélle ja toisaalta tilalle voi tulla muita aktiviteetteja. Ihmisten positiiviset
kokemukset voivat myotéavaikuttaa kiinnostuksen herddmisessa niin aluetta, kuntaa, harrastuksia ja ihmisia
kohtaan seka edistéa subjektiivisesti koettavaa hyvinvointia.

Alueelle on toteutettavissa hyvia ulkoilureitteja ja lahivirkistysalueita, milla voidaan katsoa olevan myonteisia
vaikutuksia. Reitteja on mahdollista yhdistda kaava-alueen ulkopuolisiin reitteihin ja my6s viheralueisiin.

9. Yleiskaavan toteuttaminen

9.1  Oikeusvaikutteisen osayleiskaavan merkitys

Oikeusvaikutteinen osayleiskaava ohjaa yleispiirteisesti yksityiskohtaista kaavoitusta ja muuta maankayttoa
MRL 42 §:n mukaisesti. Kaava ohjaa maankaytto- ja rakennuslain mukaan viranomaisten ja maanomistajien
toimintaa mm. seuraavasti:

e Suunniteltaessa maankayttoa koskevia toimenpiteitd on katsottava, ettei niilléa vaikeuteta yleiskaavan
toteutumista.

e Rakennuslupaa myodnnettaessa on katsottava, ettei alueen kéyttdminen yleiskaavassa varattuun
tarkoitukseen vaikeudu.

e Yleiskaava ei ole voimassa asemakaava-alueilla, mutta se on ohjeena laadittaessa ja muutettaessa
asemakaavaa.
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e Rakennuspaikkana kaytettavaksi tarkoitettua aluetta ei saa maanmittaustoimituksessa muodostaa
siten, ettd toimenpiteella vaikeutetaan alueen kayttamista yleiskaavassa varattuun tarkoitukseen.

Vesilahdentien eteldinen osayleiskaava laaditaan MRL 42 8:n mukaisesti oikeusvaikutteisena.
Oikeusvaikutteisen kaavan aluevaraukset ja maaraykset ovat sitovia. Kunnan rakennusjarjestyksen
saadokset ovat voimassa silté osin, kun osayleiskaavassa tai asemakaavassa ei ole maarayksia asiasta.
Osayleiskaavan alueella noudatetaan kyseisen kaavan maarayksia.

9.2  Yksityiskohtainen suunnittelu

Poikkeaminen yleiskaavan aluevarauksista vaatii asian tutkimista asemakaavalla tai poikkeamisluvan.
Huomattava poikkeaminen edellyttdd osayleiskaavan muuttamista. Yksityiskohtaisessa suunnittelussa tulee
huomioida myds maakuntakaavatasoiset sisallét, jotka yleiskaavalla valittyvat.

9.3  Vaiheittaisuus, epavarmuustekijat

Osayleiskaavassa osoitettu uusi maankaytto ja uudet aluevaraukset toteutuvat vahitellen ja vaiheittain.
Tahan vaikuttavat mm. maanomistajien (yksityiset, yritykset, yhteisot) omat rakentamistarpeet,

rakentamiselle osoitettujen alueiden myyntihalukkuus ja niihin kohdistuva kysynta seka yleinen taloustilanne.

94 Seuranta

Osayleiskaavan toteutumista seurataan kaavoitusohjelman, kaavoituskatsauksen ja vireille tulevien
maankayttdd ohjaavien suunnitelmien seka osayleiskaavaan perustuvien hankkeiden kautta.

Kunnan tulee seurata kaavan toteutumista ja ryhtya tarvittaessa muuttamaan tai tarkistamaan kaavan
aluevarauksia ja mitoitusta.
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